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OPIS TECHNICZNY
I ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. Dane ogdlne

1.1 Inwestor

DANIEL MANTUREWICZ
UL.SLONECZNA 3B
72-310 PLOTY

1.2 Podstawa opracowania

e Zlecenie Inwestora

o Inwentaryzacja terenu, wizja lokalna

e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (UCHWALA NR LXI/414/10RADY GMINY
REWAL z dnia 30 czerwca 2010 r.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. z pézniejszymi
zmianami)

o Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. 22012 r.
Poz. 462)

e Rozporzagdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997 r. w sprawie ogdinych
przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy

1.3 Przedmiot opracowania

Projekt budowlany przebudowy budynku mieszkalno- ustugowego, wiat oraz elewacji.
Zagospodarowanie istniejace bez zmian.

1.4 Lokalizacja i stan prawny
Dziatka nr 838 zlokalizowana w Niechorzu, ktérej dysponentem jest Daniel Manturewicz.

1.5 Stan istniejgcy

Teren zabudowany budynkiem mieszkalno- ustugowym. Dziatka ptaska o $redniej wysokosci od 1,9
m.n.p.m. Grunty klasy B. Dziatka posiada bezposredni dostep do drég publicznych.

2. Bilans terenu. Dane liczbowe

powierzchnia dziatki -bez zmian
powierzchnia zabudowy istniejgcej -bez zmian
powierzchnie utwardzone doj$¢ i dojazdéw -bez zmian
powierzchnia biologicznie czynna -bez zmian
kubatura -bez zmian

3. Opis do projektu zagospodarowania

3.1 Architektura

Projekt obejmuje przebudowe w istniejgcym budynku, ze wzgledu na zly stan techniczny, liczne
spekania stropu oraz scian nosnych. Budynek zostanie rozebrany do poziomu $cian parteru,
wymieniony zostanie strop drewniany, na zelbetowy monolityczny. Sciany poddasza murowane na
nowo, zachowujgc wielkosci i forme istniejgcego budynku zgodnie z dokumentacjg techniczna.

3.2 Drogi dojazdowe i parkowanie
Wiazd na dziatke istniejgcy od strony wschodniej ul. Bursztynowej. Migjsca postojowe bez zmian.

3.3 Instalacje zewnetrzne
Bez zmian.

3.4 Oswietlenie
Bez zmian.



3.5 Bezpieczenstwo i higiena

Budynek wykonany bedzie z zastosowaniem atestowanych materiatéw dopuszczonych do
stosowania w budownictwie, nie stwarzajgcych zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikdw i
Srodowiska.
Wejscia do budynku zabezpieczone sag podcieniem i wyposazone w oswietlenie.
Przed przystgpieniem do robot budowlanych kierownik budowy ma obowigzek opracowaé plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

3.6 Dostep dla niepetnosprawnych

Bez zmian.

3.7 Gromadzenie i usuwanie odpadkéw
Bez zmian.

3.8 Warunki geotechniczne
Warunki gruntowe proste, kategoria geotechniczna i.

3.9 Ochrona $rodowiska

Projektowana inwestycja nie zalicza sie do moggcych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko i nie
lezy w obszarze Natura 2000.

3.10 Sposéb cdprowadzania wod opadowych
Bez zmian.

3.11 Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania projektowanego budynku ogranicza obejmuje dziatki o numerach
budowlanych 5486; 422; 675/24; 534/4.

Nr Podstawa formalno- prawna wigczenia do obszaru UWAGI
dziakki objetego opracowaniem
Dz nr §13.1.rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych Istniejgcy budynek
838 jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. miesci sie na
Istniejgcy budynek miesci sie na przedmiotowej dziatce przedmiotowej
dziatce
§60 oraz §40 rozporzgdzenia w sprawie warunkéw Istniejgcy budynek
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich miesci sie na
usytuowanie. Istniejacy budynek miesci sie na przedmiotowej
przedmiotowej dzialce dzialce

Dz. nr | §13.1.rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych Przebudowywany

836 jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. budynek miesci sie
przy granicy z dziatkg
§60 oraz §40 rozporzgdzenia w sprawie warunkéw Przebudowywany
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich budynek miesci sie
usytuowanie. przy granicy z dziatkg

Dz. nr §13.1.rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych Przebudowywany
837 jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. budynek miesci sie
na granicy z dziatkg

Dz. nr §60 oraz §40 rozporzgdzenia w sprawie warunkow Przebudowywany
837 technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich budynek miesci sie
usytuowanie. na granicy z dziatkg




3.12 Tereny goérnicze, osuwiska i zagrozenia powodzig

Dziatka objeta inwestycjg nie znajduje sie na terenie gérniczym i nie jest narazona na szkodliwe
wplywy robdt gérniczych, na osuwanie sie mas ziemnych.
Brak zagrozenia powodzig.

3.13 Konserwator zabytkéw
Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestréow zabytkow.

3.14  Zgodnos¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przebudowa istniejgcego budynku o walorach zabytkowych:

- zachowanie formy i stolarki okiennej — zgodne

- Przebudowa elewacji z zachowaniem podziatdw, osi budynku, ujednoliceni architektonicznych,
-zgodne

- wysoko$¢ zabudowy — bez zmian

- szerokos¢ elewacji — bez zmian

- usytuowanie budynku — bez zmian

- lokalizacja wiaty — bez zmian

- lokalizacja wiaty — bez zmian

- nachylenie potaci dachowej - bez zmian

- geometria dachu - bez zmian

- Powierzchnia przeszklenia sciany frontowej wiaty ponad 60% - zgodne

)
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OPIS TECHNICZNY

Il ARCHITEKTURA
1. Dane ogdlne

1.1 Inwestor

DANIEL MANTUREWICZ
UL.SLONECZNA 3B
72-310 PLOTY

1.2 Podstawa opracowania

Zlecenie Inwestora

Inwentaryzacja terenu, wizja lokalna

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (UCHWALA NR LXI/414/10RADY GMINY
REWAL z dnia 30 czerwca 2010 r..

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. z p6Zniejszymi zmianami)
Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz. U. z 2012 r. Poz. 462)
Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogbinych
przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy

1.3 Przedmiot opracowania
Projekt budowlany przebudowy budynku mieszkalno- ustugowego, wiat oraz elewacji.

1.4 Lokalizacja i stan prawny
Dziatka nr 838 zlokalizowana w Niechorzu, ktérej dysponentem jest Daniel Manturewicz.

2. Architektura i funkcja
Projekt obejmuje przebudowe w istniejgcym budynku, ze wzgledu na ziy stan techniczny, liczne
spekania stropu oraz $cian nosnych. Budynek zostanie rozebrany do poziomu $cian parteru,

wymieniony zostanie strop drewniany, na zelbetowy monolityczny. Sciany poddasza murowane na
nowo, zachowujgc wielkosci i forme istniejgcego budynku zgodnie z dokumentacjg techniczna.

3. Konstrukgje i materiaty

3.1 Fundamenty

Bez zmian.

3.2 Posadzka na gruncie w uzytkowej czesci budynku

Bez zmian.

3.3 Sciany zewnetrzne
Sciany zewnetrzne poddasza wykonaé za pomocg pustakéw typu phorotherm.
W strefach podokiennych zastosowac zbrojenie poziome z ptaskiej ocynkowanej kratownicy
umieszczanej w spoinie pod doing krawedzig otworu okiennego. Otulenie zbrojenia, od
wewnetrznej i zewnetrznej krawedzi Sciany min 2 cm. Strefa zakotwienia min. 50 cm poza
krawedz otworu. Zbrojenie zapobiega wystepowaniu peknie¢ schodkowych, rozchodzacych sie od

narozy otworu. Naroza otworéw wzmocni¢ kawatkami siatki tynkarskiej wtopionej w zaprawe
klejowg pod katem 45°.

3.4 Sciany wewnetrzne

- Noéne — 24cm. wykonaé z bloczkdéw phorotherm — zabezpieczone tynkiem.
- Dziatowe —15/18 cm. wykona¢ z bloczkéw phorotherm — zabezpieczone tynkiem.



3.5 Dach
Projektuje sie dach o nastepujgcym ukiadzie warstw, (od gory):

3em - dachdéwka ceramiczna plaska
4cm - fata
2,2cm - kontriata
- paroizolacja
18cm - konstrukcja dachu

- wetna mineralna
- paroizolacja
icm - ptyta OSB
iem - plyta GK

3.6 Strop monolityczny
Projekiuje sie strop o nastepujgcym ukiadzie warstw. (od géry):

2cm - warstwa wykonczenia
4cm - wylewka betonowa
4cm - styropian twardy
22cm - strop monolityczny
1cm - tynk wewnetrzny

3.7 Wentylacja

We wszystkich wskazanych przepisami prawa pomieszczeniach projektuje sie wentylacje
grawitacyjg oraz grawitacyjg wspomagang. W pomieszczeniu kuchni projektuje sie wycigg
kuchenny z wyrzutnig ponad dach. W przypadku stosowania szczelnej stolarki nalezy zapewnié¢
doplyw powietrza do pomieszczen poprzez systemy mikrowentylacyjne.

3.8 Instalacje
Budynek istniejgcy — instalacje do przebudowy.

4. Ochrona $rodowiska

Projektowana przebudowa, nadbudowa oraz zmiana konstrukcji dachu w istniejacym budynku, nie
powoduje ucigzliwego oddziatywania na srodowisko.

5. Bezpieczenstwo i higiena

Budynek wykonany bedzie z zastosowaniem atestowanych materiatéw i dopuszczonych do stosowania
w budownictwie nie stwarzajgcych zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw i Srodowiska. Wejscia
do budynku zabezpieczone sg podcieniem i wyposazone w o$wietlenie. Daszki, balkony oraz stale i
ruchome ostony przeciwstoneczne moga by¢ umieszczane na wysokosci co najmniej 2,4 m nad
poziomem chodnika. Balustrady przy schodach, pochylniach, portfenetrach, balkonach i loggiach nie
powinny mie¢ ostro zakericzonych elementéw, a ich konstrukcja powinna zapewnia¢ przeniesienie sit
poziomych, okreslonych w Polskiej Normie dotyczgcej podstawowych obcigzen technologicznych i
montazowych. Wysokos$¢ (in. 1,1m) i wypetnienie plaszczyzn pionowych powinny zapewnia¢ skuteczng
ochrone przed wypadnieciem oséb. Szklane elementy balustrad powinny by¢ wykonane ze szkia o
podwyzszonej wytrzymatosci na uderzenia, ttukgcego sie na drobne, nieostre odtamki. Porecze przy
schodach zewnetrznych i pochylniach, przed ich poczatkiem i za koricem, nalezy przediuzyé 0 0,3 m
oraz zakonczy¢ w sposob zapewniajgcy bezpieczne uzytkowanie. Powinny by¢ oddalone od $cian, do
ktérych sg mocowane, co najmniej 0,05 m.

Szerokos$¢ drabin lub klamer, powinna wynosi€ co najmniej 0,5 m, a odstepy miedzy szczeblami nie
mogg by¢ wieksze niz 0,3 m. Poczynajgc od wysokosci 3 m nad poziomem podiogi, drabiny lub klamry
powinny by¢ zaopatrzone w urzgdzenia zabezpieczajgce przed upadkiem, takie jak obrecze ochronne,
rozmieszczone w rozstawie nie wiekszym niz 0,8 m, z pionowymi pretami w rozstawie nie wiekszym niz
0,3 m.

Odlegtosé¢ drabiny lub klamry od $ciany badz innej konstrukcji, do ktérej sg umocowane, nie moze byé
mniejsza niz 0,15 m, a odlegios¢ obreczy ochronnej od drabiny, w miejscu najbardziej od niej
oddalonym, nie moze by¢ mniejsza niz 0,7 m i wieksza niz 0,8 m.

Spoczniki z balustradg powinny by¢ umieszczone co 8-10 m wysokosci drabiny lub ciggu klamer. Gérne
konce podiuznic (bocznic) drabin powinny by¢ wyprowadzone co najmniej 0,75 m nad poziom wejscia
(pomostu), jezeli nie zostaty zastosowane inne zabezpieczenia przed upadkiem.






